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ДО 

Г-Н АНАСТАС ТРЕНДАФИЛОВ 

ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОБЩИНСКИ СЪВЕТ 
ГР.БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 

ПРЕДЛОЖЕНИЕ 

от 
IIHЖ. ПЕНЬО НЕНОВ 

КМЕТ НА ОБЩИНА БЯЛА 

Република БЪЛГ АРИЯ, област 

Варна 
91 О l Община Бяла 
ул. "Андрей Премшюв " 29 
Факс: +359 51431 23 79 
K~~ttem 24-02 

ОТНОСНО: Даване на съгласие за учредяване на възмездио право на 

строеж на жилищна сграда със застроена площ от 60.00 кв.м в имот- частна 

общинска собственост, съгласно АОС N2 1187/ 16.12.2013 r. 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ТРЕНДАФИЛОВ, 
УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИЦИ, 

Постъпила е молба с вх. N2 N2 Р Д 94 ОО- 2703/18.08.2023 г. от Тодор 
Цандиев, ЕГН 1 от гр.Бяла, община Бяла, област Варна, 

ул. ,Детелина" N2 2 за картотекирането му за лице с доказани жилищни 
нужди и по възможност да му бъде учредено възмездио право на строеж на 
жилищна сграда в имот - частна общинска собственост. Г -н Цандиев е 

представил всички изискуеми документи, картотекиран е като гражданин с 

доказани жилищни нужди, съгласно протокол от 18.01.2024 r. накомисията 
по чл.б, ал.1 от НУРУЖНГНПОЖ, като същата е предложила да му бъде 
учредено право на строеж в свободен недвижим имот - частна общинска 

собственост. 
След като Община Бяла разполага със свободен недвижим имот за 

строителство на социални жилища, в който на лицето може да бъде 

учредено право на строеж на жилищна сграда по реда на чл.49а от зое, 
предлагам на Общински съвет гр. Бяла следния проект за решение: 

ПРОЕКТ ЗА РЕШЕНИЕ: 
На основание чл.21, ал.l, т.8 от ЗМСМА и чл.49а ОТ зое, 

Общински съвет - Бяла дава съгласие за учредяване на възмездио право 
на строеж на жилищна сграда, със застроена площ от 60.00 кв.м в имот 
частна общинска собственост, съгласно АОС N2 1187/16.12.2013 г., вписан 



в книгите за вписвания на 20.12.2013 г., том LXXX, Акт NQ 118, вх. регистър 
30141, дело 16707, представляващ УПИ XXVII - 905, кв.73 по 
регулационния план на гр.Бяла, община Бяла, област Варна, представляващ 
поземлен имот с идентификатор N2 07598.301.183 по КККР на гр.Бяла, 
Област Варна, с площ 556 кв.м , трайно предназначение на територията: 
урбанизирана, начин на трайно ползване: ниско застрояване на Тодор 

Цандиев, ЕГН 9005030961 от гр.Бяла за сумата от 4 410.00 
/четири хиляди четнристотин и десет/ лева без ДДС нли 5 292.00 /пет 
хиляди двеста деветдесет и два/ лева с ДЦС. 

Пазарната оценка на правото на строеж, определена от лицензиран 
оценител ,,Велинов консулт" ЕООД - гр. Варна /притежаващ сертификат 
рег . .М 901700016/ 15.12.2015 г./ е в размер на 4 410.00 /четири хиляди 
четнристотин и десет/ лева без ДДС или 5 292.00 /пет хиляди двеста 
деветдесет и два/ лева с ДДС. 

Данъчната оценка на недвижимия имот, с площ от 556 кв. м, съгласно 
удостоверение NQ 257/20.03.2024 г. издадено от МДТ при Община Бяла е в 
размер на 16 988,58 лева. ' 

\ 

Приложение: 

1. АОС NQ 1187116.12.2013 г.; 
2. Молба с вх. NQ 94 ОО- 2703/18.08.2023 г.; 
3. Протокол от 18.01.2024 г.; 
4. Скица на имота; 
5. Пазарна оценка; 
6. Данъчна оценка. 
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инж. ПЕНЬО НЕНОВ , 
КМЕТ НА ОБЩИНА~ 

Съгласували: 

Йордан Чернев / 
Секретар на Общ~'в/ 

инж. Здравка Кирова~ 

! 
Директор дирекция )';1/;{Бqс 

Изготвил: 
Елка Добрева 
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СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ КАРТОГРАФИЯ И КА,J,АСТЬР - гр ВАРНА 
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СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 

N2 36087 / 12.12.2013 r. 

Пс;,~Jwлем ~ .,~от : ~·:.е!1Т.'Ф" атор 07598.301 .183 
Го Бяла cr..o.t Бяла о·-;- Варна 
По Ndдасто.алнатэ кэс·а ,. 1 ,~i.l тра..,ни•е perl1c;';PI' о~оЬ!:'е,....1 съr Заnоосд РД-1847 / 18 08 2006r на ИЗПЪЛНИТЕЛНИЯ ДИРЕКТОР НА АК 
Поf'лед"'о 1' '\~t;о.tение със загшвед няма издадсна 3аnовед за изменение в КККР -~1Dt:C -1(:1 nоэ::-,~ .. 1е~-<~·~ ~1мо· rp. Бяла, n.к . 9101 , Детелина N9 27 Ппощ 556 ко.м 
оз.-~" р;;:;lназ--.а~емиt: н'"\ '(;рпо;:н·~тэ Урбанизира.на 

Н&-!И/о' ~а тpЭ"'tiO nо.1эоане Ннсмо застрояване (до 10m) 

С-ар .~:J.сНТI-'фИЦ)ТОр НЯМЭ 
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С·~щата да nослужи за АКТУВАНЕ 

с .. ща Ng 36087 / 12.12.2013 r. И"Щадеча сn..э осноО<S на 
до~iме"т с 8)(Одящ N9 99--35710 104.12.2013 r. 
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ОБА2 АДМИНИСТРАТИВНО- ТЕХНИЧЕСКИ УСЛУГИ 
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до 
КМЕТА НА ОБЩИНА БЯЛА, 
ОБЛАСТ ВАРНА 

ЗАЯВЛЕНИЕ 
за извършване на административна услуга 

установяване на жилищни нужди-картотекиране и издаване на 

удостоверение 

от. ·1-& У.\?. .. .... .... ........... ~ ............ -~ ~1-!~ ... ·с · ................... . 
. . . . . Е ........ rx-· .... .. .. .. · .~ ... _ .... , .... . 1 .. . ~f9:'?-... : ....... к:> •••• ~~.~. ... у •....•. • ......... 

. . ~ (2:.\(1),\АЛ.\\-D- - , , ~· ...... ;j~. ·'i\ .......................... ~ .... .. ....... .......... ...... ................... . 
/трите имена, ЕГН, точен адрес, наименование на фирмата, БУЛСТАТ, адрес на управление/ 

Г-н Кмете, 

Моля, да бъдат установени жилищните нужди на мен и моето 
.. 1 .... членно семейство ,също да бъде картотекирано и да ми бъде издадено 
удостоверение за това. 

ИЗИСКУЕМИ ДОКУМЕНТИ: 

1. Искане -декларация по образец 

2. Служебна бележка от служба по вписвания 
3. Документ за самоличност при необходимост 

СРОК ЗА ПРЕДОСТАВЯНЕ: 

Обикновена (до 7 работни дни); 

1 
Дата .. /.f:' ... af .J) 
rр.Бяла 

( 
Заявител: . .... t .. . 

1 
....... .. .. .. . 



Republic of BULGARIA, District of Varna 
9101 Byala Municipality 
29 Andrei Premyanov Str. 
Fax: +359 51431 23-79 
Mayor 24-02 

П Р О Т ОКОЛ 

Република БЪJП' АРИЯ, област Варна 

91 О 1 Община Бяла 
ул. "Андрей Премянов" 29 
Факс: +359 51431 23 79 
Кмет 24-02 

Днес, 18. 01 . 2024 r. в 10.00 часа в заседателната зала на Общинска 
администрация - гр. Бяла, област Варна, по повод разглеждане на депозирани четири 

броя заявления за картотекиране на граждани с установени жилищни нужди, се събра 
комисия по чл. 6, ал. 1 от Наредбата за условията и реда за установяване на жилищни 
нужди на гражданите, настаняване и продажба на общински жилища, действаща на 

територията на Община Бяла, Област Варна, определена със Заповед N!! РД 07 ОО - 8/08. 
О 1. 2024 г. на Кмета на Община Бяла, Област Варна в състав: 

Председател: инж. Здравка Кирова - главен експерт Дирекция РРАБОС 
Членове: 

1. Йордан Чернев -Секретар на Община Бяла/ правоспособен юрист 
2. Елка Добрева- главен експерт Дирекция РРАБОС 

3. Василена Баналиева - общински съветник 

4. д-р Георги Иванов - общински съветник 

Председателят на комисията, запозна членовете, с четири броя заявления за 
картотекиране на граждани с установени жилищни нужди и даде думата на Йордан 
Чернев - Секретар на Община Бяла! правоспособен юрист за доклад, относно 
съответствието им с изискванията на Наредбата за условията и реда за установяване на 

жилищни нужди на гражданите, настаняване и продажба на общински жилища 

действаща на територията на Община Бяла, Област Варна. 

Г -н Чернев, докладва, че: 

1. След извършена служебна проверка по заявление с вх. N!! РД 94 ОО - 2703/ 18. 
08. 2023 г. от Тодор Цапдиев се установи, че същият отговаря на 

изискванията за картотекиране на граждани с установени жилищни нужди и че Община 

Бяла разполага с поземлен имот - частна общинска собственост, съгласно АОС N!! 11871 
16. 12. 2013 г., вписан в СВ на 20. 12. 2013 г., том LXXX, N!! 118, вх . рег. 30141, дело 
16707, върху който може да бъде учредено право на строеж, а именно : УПИ XXVII-
905, кв. 73, по плана на гр. Бяла, община Бяла, област Варна, с площ от 556 кв. м. 

2. След извършена служебна проверка по заявление с вх. N!! РД 94 ОО- 3362/27. 10.2023 
г. от Йордан Асенов, се установи, че същият отговаря на изискванията за 
картотекиране на граждани с установени жилищни нужди и че Община Бяла разполага с 

поземлен имот- частна общинска собственост, съгласно АОС N!! 1463/ 01. 06. 2020 r., 
вписан в СВ на 23. 06. 2020 r., том XXXVI, N!! 34, вх. рег. 13775, дело 7992, върху който 
може да бъде учредено право на строеж, а именно: УПИ Х - общ., кв. 1, по плана на с. 
Попович, община Бяла, област Варна, с nлощ от 586 кв. м. 

3. След извършена служебна проверка по заявление с вх. N!! РД 94 ОО- 3688/24. 11. 2023 
г. от Асен Йорданов, се установи, че същият отговаря на изискванията за 
картотекиране на граждани с установени жилищни нужди. 



4. След извършена служебна проверка по заявление с вх. N!! РД 94 ОО - 149/ 15. 01. 2024 
г. от Стоян Илиев, се установи, че същият отговаря на изискванията за 
картотекиране на граждани с установени жилищни нужди. 

След проведените дебати се подложиха на гласуване следните предложения за 
решение. 

РЕШЕНИЕ 1 

Картотекира като лице с установени жилищни нужди Тодор Цапдиев от гр. 
Бяла, община Бяла, област Варна, без забележки и отnравя предложение от страна на 
кмета на Община Бяла до ОбС - гр. Бяла за учредяване на право на строеж върху имот 
частна общинска собственост по реда на чл. 6, ал. 2, т. 4 от НРПУРОИ, приета с решение 
N!! 27-212/22. 04. 2021 г. на ОбС гр. Бяла, представляващ УПИ XXVII- 905, кв. 73, по 
плана на гр. Бяла, община Бяла, област Варна, с площ от 556 кв. м, след отреждане на 
имота за социално жилище. 

РЕШЕНИЕ2 

Картотекира като лице с установени жилищни нужди Йордан Асенов от с. 
Попович, община Бяла, област Варна с двучленното му семейство, без забележки и 
отправя предложение от страна на кмета на Община Бяла до ОбС - гр. Бяла за учредяване 
на право на строеж върху имот частна общинска собственост по реда на чл. 6, ал. 2, т. 4 
от НРПУРОИ, приетас решение N!! 27-212/22.04.2021 г. на ОбС гр. Бяла, представляващ 
УПИ Х - общ., кв. 1, по плана на с. Попович, община Бяла, област Варна, с площ от 586 
кв. м, след отреждане на имота за социално жилище. 

РЕШЕНПЕ З 

Картотекира като лице с установени жилищни нужди Асен 
Йорданов от с. Поnович, община Бяла, област Варна с nетчленното му семейство, без 
забележки. 

РЕШЕНИЕ4 

Картотекира като лиuе с установени жилищни нужди Стоян 
Илиев от с. Поnович, община Бяла, област Варна с тричленното му семейство, без 
забележки. 

С тези си действия KOI\Irncиятa приключи работа в 11.00 ч. 

ПРЕДСЕДАТЕЛ: 

ЧЛЕНОВЕ: 1 ... ,( 

2 ... 1. 
3 .... .( 

4 ..... ( 

-· 

КОМИСИЯ: 

инж. ЗДРАВКА КИРОВА 

ЙОРДАН ЧЕРНЕВ 

ЕЛКА ДОБРЕВА 

ВАСИЛЕНА БАНАЛИЕВА 

д-р ГЕОРГИ ИВАНОВ 



София 1618, кs.Паалоао. ~.nl\!yc;щ.J No1 
тел.:О2/955 45 40, факс. 02·956 53 JJ 
ACAD@CADASTRE.BG • WWW.CADASTRE.BG 

стр. 1 от 2 

СЛУЖБА ПО ГЕОДЕЗИЯ, КАРТОГРАФИЯ И КАДАСТЪР- ГР. ВАРНА 
9000, Бул."ЦАР ОСВОБОДИТЕЛ" N!!76Г, ет.6, 052/635620; 634638, 

varna@cadastre.bg, БУЛСТАТ:1 30362903 

СКИЦА НА ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 
N2 15-278076-19.03.2024 г. 

Поземлен имот с идентификатор 07598.301.183 

Гр.Бяла,общ. Бяла,обл . Варна 
По кадастралната карта и кадастралните регистри, одобрени със Заповед РД-18-47/18.08.2006 г. 
на изпълнителния дИРЕКТОР НА АК 
Последно изменение на кадастралната карта и кадастралните регистри, засягащо поземления имот е от 
18.05.2022 г. 
Адрес на поземления имот: гр. Бяла, Детелина N!! 27 
Площ: 556 кв. м 
Трайно предназначение на територията: Урбанизирана 
Начин на трайно ползване: Ниско застрояване (до 10m) 

Координатна система ККС2005 

176 

184 

295 

200 
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RepuЬlic of BULGARIA, District of Varna 
9101 Byala Mllnicipality 
29 Andrei P1·emyano1' Srr. 
Fax: +359 5143/ 23-79 
Mayor 24-02 

Изх . .N"!! 257/20.03.2024 г. 

Република БЪЛГ АРИЯ, област Варна 
9101 Община Бяла 
ул. "Апдрей Пре.няпов" 29 
Факс: +359 51431 23 79 
Кнет 24-02 

УДОСТОВЕРЕНИЕ 

ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО ЧЛ. 264, АЛ.l ОТ 
ДОПК 

Настоящето удостоверение се издава на основание чл. 3 от Приложение N!! 2 към ЗМДТ и чл. 264, ал. 1 
от ДОПК на 

ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 000093435 
в уверение на това, че съгласно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за: 
Имот, находящ се в Общ. БЯЛА, ГР.БЯЛА, 
АДРЕС: УЛ. ДЕТЕЛИНА N!! 27 
и nредставляващ право на собственост върху: 

земя 

данъчната оценка е: за оnисания имот 16988.58 лв. 
шестнадесет хиляд11 деветстотин осемдесет и осем лева и петдесет и осем стотинки 

за собственика 

\.ОБЩИНА БЯЛА, БУ ЛСТАТ: 000093435 
ДО : 16988.58 (шестнадесет хиляди деветстотин осемдесет и осем лева и петдесет и осем стотинки) 

-за Земя идент. '07598.301.183' ид. ч. 1 - 16988.58 лв., за земята - 16988.58 лв 
Обща площ: 556 кв. м 
На основание чл.264, ал.l от ДОПК, след извършена nроверка удостоверявам, че лицата­
съсобствен и ци: 

1. ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 000093435 
Няма непогасени данъчни задължения за имота 

У достоверението за данъчна оценка е валидно до 31.12.2024. 

Прехвърлянето или учредяването на вещни права върху недвижими имоти или наследствени права, 

включващи недвижими имоти, включването на недвижими имоти или вещни nрава върху недвижими 

имоти като неnарични вноски в капитала на търговски дружества, вnисването на иnотека или особен 

залог се допуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, иnотекарният длъжник или залогодателят 

представи декларация, че няма непогасени, nодлежащи на принудително изnълнение nублични 

държавни и общински задължения (чл.264, ал.l ДОПК). 

Настоящето се издава по nовод nодадено искане вх. 257/20.03.2024г., за/а),ос~и nр_ед НОТАРИУС. 

Издщh: ~еноЬd 

! VИМ~, J\Л'j;>Ж+I0PT, ПОДЛИС И печат/ 
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e-mail: velinovconsult@gmail.com 

ДОИПАд 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ НА ПАЗАРНА СТОИНОСТ 

06ЕИТ 
ПР АВО НА СТРОЕЖ ВЪРХУ ПОЗЕМЛЕН ИМОТ 

АдРЕС 
ГР. БЯЛА, ОБЛ. ВАРНА, УЛ. "ДЕТЕЛИНА" .N!й7 

пи 07598.301.183 

СО6СТВЕНИК 
ОБЩИНАБЯЛА 

ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

Вh3ПОIНИТЕП 
ОБЩИНАБЯЛА 

Внимание! Този доклад е изключителна собстВеност на Възложителя 
му. Предназначен е само за служебно ползВане. Същият предстаВляВа 

интелектуална собстВеност по смисъла на Закона за аВторското праВо и 

сродните му праВа. Докладът или части от него не може да бъдат 
копирани и ползуВани за какбито и да е цели, и под какВато и да е форма 

от трети лица без писмено разрешение дадено еднобременно от страна 

на СобстВеника/Възложител/и от страна на СъстаВителя й 
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1. РЕ310МЕ. 

1. Цел на оценка: Определяне на пазарна стойност на право на 

строеж; 

2. Обект на оценката: Право на строеж на 601 00 кв.м вър:>g позе.млен 
имот 07598.301.183, находЯtlf се в гр. Бяла1 
обл. Варна, ул. (/:J.етелина n .М 2 7; 

3. Предназначение: За учредяване на право на строеж; 
4. База на стойността: Пазарна стойност 
5. Бъзло жител: ОбщинаБЯАа 

6. Изпълнител: "Ве.АИнов консуАт" ЕООА, гр. Варна 
7. Ефективна дата на оценката: 14.03.2024 год. 
8. Валидност па оценката: до 14.09.2024 год. 
9. Фиксинг на БНБ за 1 EUR: 11 95583 лв. за едно EUR 

10. Конфиденциалност: Kot1UЯ от доклада и данни от него няма да се 
предоставят на други лица, освен с изричното 

разрешение на възложителя. 

РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА: 

4 410 АВ . 

1 четири хиляди четиристотин и десет лева 1 

Посочената пазарна сшоiiносш не включва МС 
Валидносшта на оцmката е с ораничен срок - шест месеца1 считано om датата на този доклад1 

при отсъствиеmо на резки кмебания в равнищеmо на цените на пазара на подобни обекти. След този срок 
резултатите от оцен.яванеmо трябва да ffьдаш преразzледани и актуализирани. Аванадесет месеца след 
датата на оценкаmа докладъm пе подлежи на aкmyaлtiJatfUЯ - изготвя се UЗlf.ЯЛО нов доклад. 

Становището на независимия оценител не е задължително за trЬзложtшJеля (чл.6 ал.З от Закона за 
независимите Оtfенители, обн.бр.98/ 14.11.2008 z.) 

Признат европейски оценит 

Камара ttl не3аа•смммте 0\IINIIТtnw 1 Бьлr1р111f 
д,.r.к ....... ,......с.., ...... , ... 

р., Н.ti0l1CI0811•• 11107~~·( .... .................. 1. 
м ......... r..,........_ • 

. .... ... illlllf)" .... ,..,.. •••• .... ~ ........ ,.. co6a...n . 
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11. I&IЦit ПOIOIНEHitl. 

1. Обект на оценката: 
Пазарна стойност на правото на строеж за 60,00 кв.м върху поземлен имот с 
идентификатор 07598.301.183, находящ се в гр. Бяла, обл. Варна, ул. 

"Детелина" NQ 27. 

2. Възложител: Община Бяла 

3. Изпълнител 
"Велинов консулт" ЕООД, rp. Варна - сертификат peг.NQ 902700016/ 

15.07.2020 г. за оценка на недвижими имоти, машини и съоръжения, права на 
интелектуалната и индустриалната собственост и други фактически 

отношения, търговски предприятия и вземания, други активи (ново и 

съвременно българско изобразително изкуство), земеделски земи и трайни 

насаждения, поземлени имоти в горски територии 

Оценител: Людмил Иванов Велинов, притежаващ сертификат за 

оценка на: търговски предприятия и вземания NQ 500100084/14.12.2009 г., 

сертификат за оценка на недвижими имоти NQ 100100187/14.12.2009 г., 
сертификат за оценка на машини и съоръжения NQ 300100086/14.12.2009 г., 
сертификат за оценка на земеделски земи и трайни насаждения 
810100353/16.08.2011 г., сертификат за оценка права на интелектуалната и 
индустриална собственост и други фактически отношения 
400100137/11.11.2015 г. , издадени от КНОБ. 

4. Ползвател: Община Бяла 

5. Стандарт и база на стойността 
Изпълнителят изготвя оценката в съответствие с изискванията на 

Българските стандарти за оценяване /БСО / в сила от 01.06.2018 г. и без да 
влиза в противоречие с Международните стандарти за оценяване /МСО / и 
Европейските стандарти за оценяване /ЕСО /, чрез използването на 
съответните подходи и методи. 

Всички анализи, хипотези, подходи и методи, които се използват при 
извършване на оценката, са под чинени на база пазарна стойност - оценената 

сума, срещу която даден актив или пасив може да смени собственика си към 

датата на оценката чрез сделка при пазарни условия между желаещ купувач и 

желаещ продавач, след подходящ маркетинг, при н:оето всяка от страните е 

действала информирано, благоразумно и без принуда. 
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111. ПРАВНО ChCTOIHitE. 

Предоставени документи за изготвяне на оценката: 

);;> Акт за частна общинска собственост N2 1187/16.12.2013 г.; 
);;> Скица N2 36087 /12.12.2013г.; 

Копия от документите, отразяващи правното състояние на оценяваният обект, 

са приложени към настоящата оценка и представляват неделима част от нея. 

IV. МЕСТОПОПОJНЕНИЕ. 
оаща сипацин 

rРЪUКА МАХАЛА 

Оценяваният обект се намира в гр. 

Бяла, разположен в Североизточна 

България. Той се намира във 

Варненска област и е на 

черноморското крайбрежие. 

Съгласно ЕКА ТТЕ Бяла е населено 
място от 4-та категория. Градът се 

намира на границата между 

Варненска и Бургаска област, почти 
на равно разстояние от областните 

градове Варна (56 км) и Бургас (70 
км). Най-близкият град до Бяла е 

Обзор, който се намира само на 5 км. 
Бреговата ивица на общината се 

характеризира със съчетание от скалист бряг, малки заливи, плажни ивици с 

ПЯСЪЧНИ ДЮНИ. 

Еноnоrин 

Екологичната обстановка е на средно за страната ниво. Основните 
замърсители на околната среда се явяват отработените газове от автомобилите 

и автобусите. В близост не са разположени промишлени предприятия с 
вредни производства, който да изхвърлят в атмосферата и почвата вредни 
емисии. 

IHIPPICTPVIПVPI 
Инфраструктурата е изтрадена - електричество, водопровод и канализация. 
У лиците в централната част са оформени и асфалтирани. Монтирано е 
улично осветление. 
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ТраНСПОРТ 
През общината минава първокласен път I-9 Варна-Бурrас. Очаква се 
изграждането на автомагистрала Варна-Бургас. За развитие на водния транспорт 
в залива Свети Атанас е изградена кейова стена и малко туристическо 
пристанище за рибарски лодки и малки яхти и 1 място за по-rолеми плитко 
газещи морски съдове- тип Комета. Пристанището е удобно за обслужване на 
туристи 

Сrраден diOHД 
Сградиият фонд в града представлява смесица от стари жилищни сrради, 
модерни жилиrцни кооперации, хотели и къщи. 

V. ОПИСАНИЕ НА О&ЕПА НА ОЦЕННА. 

1. Основни характеристики на поземления имот, върху който се учредява 
правото на строеж: 

);;> Адрес - област Варна, община Бяла, rp. Бяла, Детелина NQ 27; 
~ Площ на целият ПИ по кадастрална карта - 556 кв.м; 
);;> Площ на целият ПИ по ААС - 556 кв.м 
);;> Идентификатор- 07598.301 .183; 
);;> Трайно предназначение на територията- Урбанизирана; 
);;> Начин на трайно ползване- Ниско застрояване (до 10m); 

2. Основни характеристики на сградата, за които се учредява правото на 
строеж: 

);;> Предназначение- за жилищно строителство (за социално жилище); 
);;> Местоположение - в строителните граници на парцела. 
);;> Площ на учредяваното право на строеж- 60,00 кв.м; 
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~ Етажност-в съответствие с допустимите норми; 
~ Градоустройствени показатели- Кинт - 1,2; плътност - 30% 

Vl. OIOBECTIBAHE НА О&IЦИ И СПЕЦИФИЧНИ 
ДОIVСНАНИR lt ОrРАНИЧЕНИI. 

Използваните данни са предоставени от Възложителя на оценката и са приети 
за достатъчно достоверни. Тълкуването на правното състояние не е предмет на 
този доклад и не представлява изчерпателен анализ на правното състояние на 

обекта - валидно е единствено за нуждите на тази оценка. Всички факти и 
обстоятелства, намерили място в доклада, са валидни само към датата на 
оценка. Оценителят не носи отговорност, в случай, че по имота са настъпили 
обстоятелства, които не са му известни. 

Оценката се възлаrа и изготвя с точно определена цел, поради което не може 

да бъде използвана за други цели, различни от първоначалната. 

Във връзка с чл.21 от ЗНО, управителя на дружеството на независимия 
оценител "Велинов консулт" ЕООД и оценителя изготвил оценката 
декларират, че: 

1. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт'' ЕООД и 
оценителят изготвил оценката не са свързани лица с възложителя по смисъла 

на§ 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс; 
2. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт" ЕООД и 

оценителят изготвил оценката не са свързани лица със собственика или 
ползвателя на обекта на оценка по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно­
осигурителния процесуален кодекс; 

3. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт" ЕООД и 
оценителя изготвил оценката или свързани с тях лица по смисъла на § 1, т. 3 
от Данъчно-осигурителния процесуален кодекс нямат имуществен или друг 
интерес, свързан с обекта на оценката; 

4. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт'' ЕООД и 
оценителят изготвил оценката, към момента на извършване на оценката няма 

задължения към собственика или ползвателя на обекта на оценка или към 
възложителя на оценката. 

Vll. ltHФOPMAЦИOHHIIIt310ЧHIIQII. 

При изготвяне на експертната оценка оценителският екип използва следните 
информационни източници: 

• Български стандарти за оценяване; 

• части от действаrците закони в Република Бълrария; 
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• информация за цените на недвижимите имоти в Интернет -
специализирани сайтове ww1v.imot.bg, щww.imoti.net, щww.homes.bg и друrи 
подобни; 

• данни предоставени от възложителя; 

• Данни от КАИС на АГКК; 

Vlll. И3ПОП3ВАНА МЕТОДИНА. 

Стойността е изведена при условия за най-добра и полезна употреба. Най­
пълноценното ползване на обекта/ актива представлява физически възможно, 
законово допустимо, финансово осъществимо и максимално продуктивно, и 
води до най-добра стойност. Използвани са следните подходи и методи: 

Нормативен метод эа оnределние стойноспа на nравото на строеж lсvnерфицинJ 
При определяне на правото на строеж е използвано Приложение NQ2 към 
ЗМ.ДТ, в което за изчисляване на данъчна оценка на правото на строеж 
(АОПС) се използва формулата: 

доп с = РЗП х 0,25 х Бе х Км х Ки х Кс 

където: 

~ Цпс - цената на правото на строеж; 
~ РЗП - бруто площ на обекта; 
~ Бе - базисната данъчна стойност в зависимост от конструкцията и 
предназначението на сградата; 

~ Км - коефициент за местоположение според предназначението 
~ Ки - коефициент за инфраструктура; 
~ Кс - коефициент за срока на ползване на правото на строеж; 

За да получим пазарната стойност на правото на строеж, АОПС се коритира с 
пазарен коефициент "Пк" определен по експертен път. 

Сравнителен подход - извежда стойност, като сравнява обекта/ актива -
предмет на оценката, със сходни обекти/ активи, за които е налична надеждна 
ценова информация. 

метод на nосредстаеното сравнение 
Методът се прилага при използване на пазарни свидетелства за сходни 
обекти/активи- недвижими имоти. В този случай се отчитат отклоненията в 
качествата на оценявания обект/актив недвижим имот спрямо 
сходните/ подобни такива. При отклонения на влияещите върху стойността 
характеристики на сравнимите обекти/ активи - недвижими имоти се прилагат 
добавки или отбиви чрез подходЯЩи корекционни коефициенти. 
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По този метод е определена стойността на поземления имот, на база на която е 
изведена пазарната стойност на правото на строеж. 

те~еестеи метод 
При използването на повече от един метод за определяне на пазарната 
стойност на обекта, за да се изведе справедлива пазарна стойност се определят 
относителните тегла на отделните използвани методи. 

11. 3АИПЮЧЕНИЕ. 

Пазарната стойност на оценяваните обеК1и е пол учена при съобразяване с 
местоположението и състоянието на пазара на обекти подобни на оценявания. 

Настоящата оценка е собственост на възложителя и предоставянето и на трети 
лица без неговото съгласие е недопустимо. Оценката съдържа 9 броя страници 
и таблични приложения. Изготвена е в два еднообразни екземпляра, един от 
които за възложителя и един за изпълнителя. 

-9-



Приложение N2 1 

ПРАВО НА СТРОЕЖ 

Изпмиана фор.лtу.Аа за опрtОмяш ~ю.чна оченка на npa6omo на &1ltfNJeЖ n.t.A~WtO Приложение 2 ЗМdТ 
ДОПС = РЗП х0,25 х Бсх Кмх КихКс 

t1" АОПС е даю.чната чена на правото на m1роеж; 
t1" РЗП е бруто МО/11 на о6еклtа; 
t1" Бе е бaJurнama данъчна tmotiнow в за8иси.мОtт от кoнmtpyК'I/UIIЛia и прtднаJначението на арадата,· 
t1" Км е коефичиенш за .меfшопможение торед преднаJначениешо; 
t1" Кн е коефичиент за инфраппруКЛrJРа; 
t1" Кс е коефичиент за рока на пмзваш на правото на mtpoeж; 

Nv ПоказатеАИ Стойност 
Бе е базисната данъчна стойност в зависимост от конструкцията и nредназначението на сrраАата лв. 14.50 лв 1 
(сьrласно табЛШ.{а 2) 

2 Разгьната застроена площ на обекrнте РЗП 
3 Коефищ-1ент за местоnоложение Км (съгласно таблица 3) 
4 Коефицнент за шrфра ... , 1-'У" r!-'a Ки (съгласно таблица 4) 
5 Коефициент за срок на ползване Кс 

6 Стойност на правото на строеж за постройката 

Таблица N!/2 

N!l 
Жилищци ccpaдJt 

апартаменти къщи 

1 4.40 лв 
2 7.50 лв 

3 11.00 лв 

4 14.00 лв 
5 17.00 лв 

ТаблицаNv3 

N !l категория 

1 
1 София 93.6 
2 В:~ рп:~ 88.9 
3 Бургас 67.9 
4 Ст. Заrор:~ 63.2 
5 Пловдив 58.5 
6 I, 1 груnа 49.1 
7 I, 2 група 31.5 
8 11 кат. 21.6 
9 ПJ K:IT. 11.9 
10 IV, V кат. 6.5 
11 VJ, УП, VJll кат. 3.2 

Ки -таблица 5 от ППЗМАТ в сила 
от01 .01.2007 г. Кс= (1 -1,05"), 
JСЪДето "n" е броят години, за 

които е учредено правото. За наА 
1 ОО години коефициентьт nрцема 

значение еди:нНЦа. 

3.70 лв 

6.40 лв 

9.40 лв 

12.00 лв 

14.50 лв 

11 
74.9 

70.2 

58.5 
53.8 

49.1 

37.4 

22.5 

13 

8.6 

4.3 

о 

еж на обекта 

Нежилищни ссради 

4.80 лв 

8.20 лв 

12.10 лв 

15.40 лв 

18.70 лв 

Зона 

П1 IV v 
63.2 42.1 28.1 
56.2 42.1 28.1 
51.5 35.1 23.4 
44.5 33.9 23.8 
37.4 32.8 23.4 
30.4 23.4 21.1 
15.8 11.3 о 

10.8 8.6 о 
6.5 о о 

о о о 

о о о 

Таблица No4 -
N!l Елемент 

А Водопровод 

Б Канализации 

в Електрификацни 

r У лзrчна мрежа 

Ки =1+А+Б+В+Г 

€ €7.41 

кв.м 60.00 

- 6.50 

- 1.00 

- 1.00 

лв. 1 414 лв 

Конс1рукция 

П:uurтови сrраы< 

Полvмас1111ни с11>ади 

Мас~rвни ирад.и 6еэ стоманобетонни елс:мс1-mt rt'AИ с 
часnrчни сrом~нобстонови ~л~м~пnt 

Масивна - едроnанелна 
Масивнн монолитнJr сrра.АИ, сrлобя~ми сrр2А.и 

В С1р. нзв. C1J>· 
ВИА.Ва зона 

сраници сраници 

I кат. JI кат. 

25.7 23.4 65.5 37.4 
25.7 23.4 60.8 32.8 
21.1 18.7 51.5 23.4 
21.1 18.7 44.5 23.4 
21.1 18.7 37.4 23.4 
18.7 16.4 28.1 21 .1 

9 6.8 13.5 11.3 
6.5 5.4 8.6 6.5 
5.4 4.3 6.5 5.4 
4.3 3.2 5.4 4.3 
2.4 2.2 2.8 

Значение ua елементите 

пма няма 
НJIМа в сградата, но нма 

в квартала 

0.0 -0.05 -0.03 
0.0 -0.05 -0.03 
0.0 -0.07 -0.05 
0.0 -0.02 -0.02 

Ки= 1.00 
Пазарен коефициент nри опредеNШе nравото на строеж ПК = 1.00 

Паза на стойност на оеж е авна на ПСПС = ДОПС х ПК 
ПАЗАРНА СТОЙНОСТ НА ПРАВОТО НА СРОЕЖ Е: 1410 АВ 



ПDиложение N9 2 
МЕТОД НА ПОСРЕДСТВЕНОТО СРАВНЕНИЕ - ЗЕМЯ 

характернетнка оценнван обект обекти за сравнение вид на имота 
поземлен имот 

позсмлени имоти източник иа информация httpJ;Jfflww lmo\-Ьolpcg!lknot.cgi?tct-S&ady•1 r1691565 Ыmiltwww lmqLЬglpt;gИmqLcgi'lJd=S&tdy•1r16915§1 httos;lfwwwjmqLЬg/Щilimot.caj?act•SAtcN=1r1686590 038960J~J!!!!!s=IIJiiiiA11=1 95337Ш6-1§1!!W•I 1i!J271169&51!elll1~]61]!.1 офср'1·на цена в С 
€ 37 ооо € 37 500 € 43 167 кор. коефициент за офертиост 0.95 0.95 0.95 коригирана офертна цена в € € 35 150 € 35 625 € 41 008 цена на кв.м 

€ 61 €61 €45 продажна цена в лева 68 718 лв 69 647 лв 80171 лв ПЛОЩ 556.00 577 582 921 корекционен коефициент 1.00 1.00 1.02 местоположение rp. Бяла гр. Бяла rp. Бяла rp. Бяла корекционен коефициент 1.00 1.00 1.00 
В регулация, НТП - НИСКО 

в регулация; за жил. в регулация; за жил. в регулация; жил. 
статут, ПУП, проекти и др. ЗаС1рОЯВане /ДО 10 м/, :sa 

жил. стр-во 
С'IJ>ОИТСАСТВО С1р0ИТСЛСТВО С1рОИТСЛСТВО 

корекционен коеф1щие1-rт 
1.00 1.00 1.00 ЗаС1рОЯВане 

не неЗаС1рОеН неЗаС1рОеН НС3аС1рОеН корекционен коефициент 
1.00 1.00 1.00 комукикации 

налични изrрадена изrрадена на rраницата 
ток/вода/подобрения 
корекционен коефициент 

1.00 1.00 1.03 особености 
не не не не корекционен коефициепт 

1.00 1.00 1.00 корекционен коефициент общо 1.00 1.00 1.05 кор.иrnрана цена на кв.м 
С61 €61 €47 коригирана цена 

€ 35150 € 35 625 €43 059 тегловенпроцент 
32% 35% 33'/о 

Цена на кв.м 
€ 56.35 

110.20лв Площ на ПИ 07598.301.183 
556.00 Стойността на обе~m~ при използване на метода 

61 273 лв Стойността на цялото право на сrроеж- 80% от стойността на nарцела 
49 018 лв Стойностrа на правото на строеж за 60 кв.м при допустимите корми ка застрояване Кикт-1.2, пл. 30% 4 410 АВ 



Приложение N!.! 3 

f РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА f 

МЕТОАНА 
Определена НОРМАТИВЕН МЕТОД ПОСРЕДСТВЕНОТО Обект на оценка 

СРАВНЕНИЕ 
пазарна стойност 

по оценка 1 лв. 1 
Стойност Тежест Стойност Тежест 

Право на строеж за 60.00 кв.м 1 410 лв оо/о 4 410 лв 100°/о 4 410 АБ 




